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1  -  PREMESSA 

 

I l comune di Colceresa nasce dalla fusione dei Comuni di Mason Vicent ino e di Molvena ed è 

stato ist ituito con legge regionale n. 10 del 18/ 02/ 2019. 

 

I  Comuni or iginar i in materia urbanist ica hanno già in comune il P.A.T.I . denominato “AREA 

COLCERESA – MAROSTI CA OVEST”  sviluppato di concerto con la Regione Veneto e la 

Provincia di Vicenza in forma omogenea anche con il Comune di Pianezze. 

 

I  due Com uni di Mason Vicent ino e Molvena hanno successivam ente provveduto a redigere 

ciascuno il propr io pr imo piano degli intervent i e vi hanno apportato le ulter ior i necessarie 

var iant i che sono di seguito indicate. 

 

Le normat ive, le cartografie le modalità di schedatura degli edif ici r isultavano ancora 

dist inte, rendendo pertanto doverosa ed opportuna una loro omogeneizzazione finalizzata 

alla massima cont inuità possibile delle previsioni v igent i ed al m antenimento delle forme di 

espressione delle medesime più efficaci e complete r iscont rate in fase di gest ione nei due 

PI  v igent i or iginar i. 

 

Pr ima azione urbanist ica del nuovo Comune di Colceresa, con Delibera di Consiglio 

Comunale n. 34 del 25/ 09/ 2019, è stata dunque l’adozione della variante n. 1  al P.A.T.I  

in adem pim ento della L.R. 1 4 / 2 0 1 7  relat iva al “ contenimento del Consumo del Suolo”  e 

alla collegata DGR n. 668 del 15 maggio 2018 “…individuazione della quant ità massima di 

consumo del suolo…” , effet tuata con le procedure specifiche definite nella stessa legge 

regionale e approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 5 del 21/ 01/ 2020. 

 

Con Delibera n. 53 del 13/ 11/ 2019, il Consiglio Comunale ha dato at to dell’avvenuta 

“Presentazione Docum ento Program m at ico del Piano degli I ntervent i del Com une di 

Colceresa, ai sensi dell’art . 18 comm a 1 L.R. 11/ 2004” . 

 

I l “Prim o Piano degli I ntervent i del Com une di Colceresa” ha avuto carat tere 

dichiaratamente r icognit ivo, f inalizzato a r icomporre in un unico organico sistema 

documentale i dir it t i vigent i, con alcuni pr im i ulter ior i intervent i in var iante lim itat i per 

scelta al r iscont ro alle r ichieste di st ralcio di capacità edificator ia pervenute nell’anno 2019:  

il nuovo PI  è stato adot tato con Delibera di Consiglio Comunale n. 18 del 18/ 12/ 2019 e 

approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 20 del 29/ 04/ 2020. 

 

Con Delibera n. 14 del 26/ 02/ 2020 il Consiglio Comunale ha approvato i criter i applicat ivi 

per  la  determ inazione della perequazione e del contr ibuto st raordinario a favore 
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del Com une  in rapporto al maggior valore generato da intervent i su aree o immobili in 

var iante urbanist ica. 

 

Su tali basi si sono innestat i gli intervent i di var iante, frut to dei meccanism i concertat iv i di 

r ito e at tuat iv i del quadro st rategico di r ifer imento cost ituito dal P.A.T.I ., che compongono 

la “Variante n. 1  al Pr im o Piano degli I ntervent i del Com une di Colceresa” adot tata 

con Delibera di Consiglio Comunale n. 28 del 25/ 05/ 2020 e approvata con Delibera di 

Consiglio Comunale n. 68 del 23/ 12/ 2020. 

 

L’ulter iore fase di var iante, denom inata “Variante n. 2  al Pr im o Piano degli 

I ntervent i” , adot tata con Delibera di Consiglio Comunale n. 22 del 26/ 05/ 2021 e 

approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 44 del 20/ 10/ 2021, ha cont inuato l’azione 

pianif icator ia con i medesim i obiet t iv i di t rasformazione, in totale cont inuità con i 

precedent i at t i pianificatori comunali. 

 

Quest ’ult ima var iante cost ituiva dunque il r ifer imento conformat ivo per la valutazione ed il 

r iscont ro delle r ichieste di st ralcio di edif icabilità ogget to della presente fase della 

pianif icazione urbanist ica comunale, denom inata “Variante 3  -  var iante verde al piano 

degli intervent i” , la quale r isponde al mandato affidato dalla Regione ai Comuni con 

l’art .7 della Legge Regionale n. 4 del 16/ 03/ 2015, adot tata con Delibera di Consiglio 

Comunale n. 41 del 05/ 10/ 2022, per la quale non sono pervenute osservazioni, e che è 

stata approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 10 del 08/ 03/ 2023. 
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2  -  NORMATI VA DI  RI FERI MENTO E PROCEDURA DI  FORMAZI ONE 

 

La Legge Urbanist ica Regionale (LR 11/ 2004)  ha suddiviso la pianificazione urbanist ica 

comunale in due livelli di pianif icazione (art . 3, comma 41) :  il PAT -  Piano di Assetto del 

Terr itor io – e il PI  -  Piano degli I ntervent i. 

 

Come precisato all’art . 12, ment re il PAT delinea le scelte st rategiche di asset to e di 

sviluppo per il governo del terr itor io, il Piano degli I ntervent i “ è lo st rumento urbanist ico 

che, in coerenza e in at tuazione del PAT, indiv idua e disciplina gli intervent i di tutela e 

valor izzazione, di organizzazione e di t rasformazione del terr itor io programmando in modo 

contestuale la realizzazione di tali intervent i, il loro completamento, i servizi connessi e le 

infrast rut ture per la mobilità” . 

 

I l Consiglio Regionale del Veneto ha successivamente int rodot to, all’art icolo 7 della Legge 

Regionale n. 4 del 16 marzo 2015, le cosiddet te “variant i verdi”  che consentono ai 

Comuni di operare, su proposta dei cit tadini interessat i, la rest ituzione all’uso agr icolo o 

naturale dei suoli interessat i, at t raverso la loro r iclassif icazione urbanist ica, in sintonia con 

gli obiet t iv i di contenimento del consumo di suolo e di inversione del processo di 

urbanizzazione del terr itor io. 

 

Lo specifico testo normat ivo è il seguente:  

Art . 7  -  Variant i verdi per la  r iclassif icazione di aree edificabili 

1. Ent ro il term ine di centot tanta giorni dall’ent rata in vigore della presente legge, e 

successivam ente ent ro il 31 gennaio di ogni anno, i com uni pubblicano nell’albo pretorio, anche con 

m odalità on- line, ai sensi dell’art icolo 32 della legge 18 giugno 2009, n. 69 “Disposizioni per lo 

sviluppo econom ico, la sem plificazione, la com pet it iv ità nonché in m ateria di processo civile”  ,  un 

avviso con il quale invit ano gli avent i t itolo,  che abbiano interesse, a presentare ent ro i successivi 

sessanta giorni la r ichiesta di r iclassificazione di aree edificabili,  affinché siano private della 

potenzialità edificatoria loro r iconosciuta dallo st rum ento urbanist ico vigente e siano rese 

inedificabili.  

 

2. I l com une, ent ro sessanta giorni dal r icevim ento, valuta le istanze e, qualora r it enga le stesse 

coerent i con le finalità di contenim ento del consum o del suolo, le accoglie m ediante approvazione di 

apposita variante al piano degli intervent i (PI )  secondo la procedura di cui all’art icolo 18, com m i da 

2 a 6, della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 “Norm e per il governo del terr itorio e in m ateria di 

paesaggio”  ovvero, in assenza del piano di asset to del terr it orio (PAT) , di variante al piano 

regolatore generale (PRG)  con la procedura prevista dai com m i 6 e 7 dell’art icolo 50 della legge 

regionale 27 giugno 1985, n. 61 “Norm e per l’asset to e l’uso del terr itorio”  e successive 

m odificazioni. 

 

3. La variante di cui al presente art icolo non influisce sul dim ensionam ento del PAT e sul calcolo 

della superficie agricola ut ilizzata (SAU) . 
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3  -  ELABORATI  DEL PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  

 

I l Piano degli I ntervent i è composto dai seguent i elaborat i:  

 

- Tav. 1 Vincoli e tutele:  intero terr itor io comunale, scala 1: 5000;  

- Tav. 2 Zonizzazione:  intero terr itor io comunale, scala 1: 5000;  

- Tav. 3 Legenda e quadro d’unione dei fogli in scala 1: 2000;  

- Tav. 3.1-n Zonizzazione ed edifici con grado di intervento, scala 1: 2000;  

- Tav. 4 Consumo di suolo:  localizzazione degli intervent i r ifer it i agli AUC, 

scala 1: 5000;  

- 5 -  Schedatura delle at t iv ità produt t ive in zona im propr ia;  

- 6 -  Norme Tecniche Operat ive con allegat i A, B, C;  

- 7 -  Prontuar io per la qualità architet tonica e la m it igazione ambientale;  

- 8 -  Relazione programmat ica e ver if iche dimensionali;  

- 9 -  Regist ro dei credit i edilizi (RECRED) ;  

- 10 -  Banca dat i alfanumerica e vet tor iale. 

 

I l PI  inolt re recepisce integralmente i seguent i elaborat i:  

 

- Schede Proget tuali 6 e 7 allegate alle NT del PATI :  

- scheda 6:  Cent ro Sport ivo I ntercomunale;  

- scheda 7:  Area agroalimentare/ com m erciale m ercato cerasicolo. 
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4  -  ELABORATI  DELLA VARI ANTE 

 

La “Variante 3 – var iante verde al Piano degli I ntervent i”  è stata proposta all’adozione 

come unico elaborato:  

 

v1  -  Fascicolo “Relazione illust rat iva di variante con est rat t i cartografici e norm at ivi”  

 

I l fascicolo si compone della relazione, seguita da una mappa con la localizzazione degli 

intervent i, dagli est rat t i cartografici esplicat iv i delle var iazioni nelle forme temat iche di PI ,  

della scheda n. 13 dell’elaborato di PI  “5 -  Schedatura delle at t iv ità produt t ive in zona 

impropr ia” , ogget to di var iazione. 

Gli est rat t i cartografici vengono propost i solamente alla scala di maggior det taglio. 

 

La categoria di “ var iante verde per la r iclassificazione di aree edificabili”  è esplicitamente 

dichiarata come esclusa dagli adempiment i VAS, anche facilitat i,  dal Parere Mot ivato della 

Com m issione Regionale VAS n. 259 del 14/ 10/ 2021. 

 

La variante è corredata di Asseverazione di non necessità di valutazione idraulica e di 

Asseverazione di non necessità di valutazione sism ica. 

 

A procedura amminist rat iva conclusa le variazioni conseguent i sono state integrate in una 

edizione completa della serie di elaborat i di PI ;  l’aggiornamento del Quadro Conoscit ivo di 

PRC, già predisposto per natura del proget to temat ico e delle tecnologie informat iche 

impiegate, verrà compilato contestualmente all’edizione complessiva approvata di tut t i gli 

elaborat i, già programmata successivamente all’approvazione in Consiglio Comunale, 

allineandolo anche all’eventuale cont rodeduzione di osservazioni/ opposizioni e sostenendo 

gli adempiment i f inali di pubblicazione. 
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5  -  DESCRI ZI ONE DELLA VARI ANTE 

 

La norma citata in premessa ant icipava la necessità di indurre i Comuni ad aderire a 

polit iche urbanist iche più at tente alla r iorganizzazione e alla r iqualif icazione del tessuto 

insediat ivo esistente – conformemente a quanto previsto dall’art icolo 2 della LR n. 11/ 2004 

– nelle more di un intervento legislat ivo successivo ancor più sistemat ico ed efficace, ora 

cost ituito dalla LR 14 del 06/ 06/ 2017 e dalla collegata DGR 668 del 26/ 05/ 2018. 

 

Tenuto conto di quest i obiet t iv i generali,  le proposte di r iclassif icazione avanzate dai 

proprietar i interessat i sono valutate dalle Amminist razioni Comunali, che le possono 

accogliere at t raverso la nuova t ipologia di var iante urbanist ica int rodot ta dalla LR n. 

4/ 2015, ammessa anche in assenza di PAT. 

 

Con prot . n. 1306 del 8/ 02/ 2022 il Comune di Colceresa ha pubblicato avviso e specifica 

modulist ica per la raccolta delle r ichieste di cui sopra, ot temperando al disposto del comma 

1 della norma r iportata al capitolo 2, il quale prevede che il Comune pubblichi,  ent ro 

centot tanta giorni in sede di pr ima applicazione e successivam ente con cadenza annuale, 

un avviso con il quale si invitano gli interessat i a presentare r ichiesta di r iclassif icazione 

delle aree edificabili di propr ietà, affinché le stesse siano private della potenzialità 

edif icator ia loro r iconosciuta dallo st rumento urbanist ico conformat ivo (qui il PI )  e siano 

rese inedificabili.  

 

Tra le conseguenze diret te dell’eventuale r iclassificazione vi è, evidentemente, anche quella 

di un signif icat ivo sgravio dell’imposizione fiscale immobiliare a carico dei propr ietari dei 

suoli interessat i, a fronte della r inuncia volontar ia ai dir it t i acquisit i.  Ancorché tale effet to 

non sia esplicitamente r ichiamato nella norma, esso fa certamente parte delle ragioni 

prat iche della stessa ed è motore principale delle r ichieste dei pr ivat i propr ietar i. 

 

Poiché le determ inazioni in ordine all’accoglimento delle r ichieste r ient rano nelle 

competenze esclusive dell’Amm inist razione Comunale, ne der iva che queste, pur non dando 

luogo a peculiar i aspet tat ive da parte dei pr ivat i, debbano tut tavia essere opportunamente 

r iscont rate in sede di var iante. 

 

La valutazione r iguarda la coerenza delle r ichieste con la finalità generale di contenimento 

del consumo di suolo, il loro rapporto con la programmazione urbanist ica in at to e la 

congruenza localizzat iva e dimensionale delle aree da r iclassificare. 

 

Le nuove classif icazioni sono determ inate sulla base del repertorio delle dest inazioni già 

previste dal Piano degli I ntervent i v igente, scegliendo quelle più coerent i con il contesto 
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urbanist ico ed in grado di garant ire il r ispet to del requisito di inedificabilità prescr it to dalla 

legge. 

 

Nello specifico della presente variante, gli ambit i ogget to di r ichiesta sono due , numerat i 

progressivamente, seguendo l’ordine del protocollo comunale. 

 

La tabella seguente r iepiloga i r ifer iment i amm inist rat iv i e catastali,  le località, le 

dest inazioni urbanist iche vigente e proposta in relazione alle r ichieste, nonché una breve 

descrizione degli esit i ist rut tor i propost i all’adozione. 

 

N. Prot . Data Richiedente Fg. Mappali Località  Dest inazione
urbanist ica
vigente 

Dest inazione
urbanist ica
progetto 

Descrizione 

1  
 

12644 23/ 11/ 2021 Michelet to 

Delia 

1 702 

(parte) , 

153 

via 

Ferret t i 

zona Red/ 29, 

at t iv ità 

produt t iva in 

zona 

impropr ia 

n. 13 

zona agr icola 

di collina in 

ambito di 

edificazione 

diffusa 

Stralcio capacità edificator ia 

dal terreno di proprietà e 

contestuale r iper imetrazione 

della cont igua at t iv ità 

produt t iva in zona impropr ia 

n. 13 con aggiornamento 

della scheda corr ispondente 

(elaborato di Piano n. 5) , la 

quale consent iva, in caso di 

dism issione dell’at t iv ità, il 

cambio d’uso in residenziale 

computando anche la 

capacità edificator ia dell’area 

di terzi, ora st ralciata. 

2  13051 7/ 12/ 2021 Baggio 

Paolo 

9 90 

(parte)  

v ia San 

Gaetano 

verde pr ivato, 

zona Red/ 136

verde pr ivato 

in ambito di 

edificazione 

diffusa, zona 

agr icola 

Esclusione dell’area di 

propr ietà dal tessuto 

residenziale, lim itandolo ai 

soli mappali edificat i cont igui. 

L’ent ità e la configurazione 

delle ret t if iche comporta il 

conseguente r iallineamento 

del per imetro di edificazione 

diffusa in favore di zona 

agricola. I n coerenza con le 

indicazioni di PATI  permane 

invece la classif icazione a 

verde pr ivato dell’area libera 

di propr ietà in edificazione 

diffusa. 
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6  –  DI MENSI ONAMENTO 

 

I l “Pr imo PI  del Comune di Colceresa”  at testa il numero degli abitant i teor ici complessivi in 

7 277 unità, corr ispondent i con lo standard di PATI  di 30 mc/ ab ad una superficie totale di 

domanda di servizi di 218 310 mq. 

 

La precedente VARIANTE N. 1 AL PRIMO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  regist rava una 

r iduzione di 1 349 m c di car ico urbanist ico residenziale, corr ispondente a 9 abitant i teorici 

in meno, a loro volta corr ispondent i a 270 mq di m inor domanda di standard. 

 

La VARI ANTE N. 2 AL PRI MO PI ANO DEGLI  I NTERVENTI  regist ra una r iduzione di 505 mc di 

carico urbanist ico residenziale corr isponde a circa 3 abitant i teorici in meno, a loro volta 

corr ispondent i a 90 m q di m inor domanda di standard. 

 

Con la presente VARI ANTE N. 3 – VARIANTE VERDE AL PI ANO DEGLI  INTERVENTI  si 

regist ra:  

- con il pr imo intervento una r iduzione di capacità edificator ia residenziale potenziale 

di 940 mc;  

- con il secondo intervento una r iduzione di capacità edif icator ia residenziale 

potenziale di 421 mc;  

per un totale di 1  3 6 1  m c,  corr ispondente a 9  abitant i teorici in meno, a loro volta 

corr ispondent i a 2 7 0  m q  di standard non più necessario. 

 

Per sua natura la var iante verde non comporta consumo di suolo. 
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